Relevanz von Liftungsanlagen in der neuen Wohnungs- Liftungsnorm DIN 1946-6

Eine Schimmelpilzbildung wird zumeist mit der steigenden Lufdichtigkeit der Geb&udehiille in
Verbindung gebracht. Hierzu wurden in den letzten 20 Jahren eine Flut von juristischen
Auseinandersetzungen geflihrt, zumeist zwischen Mietern und Vermietern.

Dabei wurde bis dato eine ausreichende Liftung dem Verantwortungsbereich des Nutzers
zugeordnet. Urséchlich war eine fehlende, dezidierte Regelung in den entsprechenden
Normenwerken, insbesondere der DIN 4108, die im Teil 2 einen hygienischen Luftwechsel
fordert, und im Teil 7 eine luftdichte Bauweise vorschreibt, in dem die Fenster im
geschlossenen Zustand nicht mehr zum Luftwechsel beitragen dirfen. Die im Teil 2 der
Norm geforderte Luftwechselrate von mindestens 0,5 ™ (ein Luftwechsel in 2 Stunden)
durfte unstrittig als anerkannte Regel der Technik gelten. Jedoch fehlte die Angabe, wie
und von wem dieser Luftwechsel sicherzustellen sei.

Es ist evident, dass die 24 Std x 0,5 = 12 empfohlenen Luftwechsel pro Tag der DIN 4108
nicht allein vom Nutzer erbracht werden konnen (alle 2 Stunden eine Stofliftung,
insbesondere auch nachts), sodass der freien, permanenten Liuftung (dber Fugen eine
besondere Rolle zukommt.

Insbesondere beim Einbau neuer Fensterelemente ist jedoch nach dem Teil 7 der Norm ein
nichtkontrollierter Luftaustausch tber Fugen nicht zulassig.

Somit féallt nach einer solchen Sanierungsmafinahme ein Grof3teil der bisher vorhandenen
Luftung weg, und muss nunmehr vom Nutzer ,ersetzt* werden.

Eine Untersuchung von Oswald verdeutlicht, um welchen GroéRenordnungen der freie
Luftwechsel allein durch den Austausch von Fenstern beeinflusst wird:

So wiesen Bestandsgeb&ude bis zum Baujahr 1970 bereits bei geringen bis mittleren
Windgeschwindigkeiten eine durchschnittliche Luftwechselrate von 8 -10 h ™ auf ™.

Bei einer luftdichten Bauweise nach DIN 4108-7 wird in windschwachen Lagen hingegen
nur noch ein nutzerunabhangiger Luftwechsel von 0,1 — 0,3 h* erreicht.

Noch ungunstiger ist die Situation bei Mehrfamilienhdusern mit nur einer exponierten
Fassade. Hier liegt die tatsdchliche Luftwechselrate, trotz einem ns, Wert von 3™ je nach
Abschirmungsklasse zwischen 0,07 und 0,1. Einer vergleichenden Untersuchung
zwischen Berechnungsergebnissen und gemessener Realitdt bei freier Luftung zufolge
bleiben die tatsachlichen Luftwechselraten haufig um /3 hinter dem Normwert zuriick®.

Es ist evident, dass die Reduzierung des nutzerunabhéngigen Luftwechsels um den Faktor
40 und mehr weitreichende Folgen fur den Feuchtehaushalt und die Raumlufthygiene eines
Gebaudes hat.

Aus den resultierenden Gerichtsurteilen in der jingeren Vergangenheit ist abzuleiten, dass
die damit einhergehende ,stillschweigende Vereinbarung *“ zu einem stark geénderten
Nutzerverhalten als vertragswidrig gewertet wird, und somit vom Nutzer nicht verlangt
werden kann. Somit war der Vermieter, bzw. der Architekt oder Handwerker gefordert, einen
adaquaten Ersatz fur die fehlende Infiltrationsluft ung zu stellen. Unterbleibt dies wird
eine unzureichende Mindestliftung zu einem bautechnischen Fehler , der regelmafig zu
Lasten des Eigentimers bzw. Planers geht.

Der seit Anfang 2006 vorliegende Normenentwurf zur Neuregelung der hier relevanten
Liftungsnorm DIN 1946-6 wurde am 01.05.2009 verabschiedet und ist nunmehr als
anerkannte Regel der Technik zu beachten.

Der Normungsausschuss reagiert hiermit auf die seit 25 Jahren stetig wachsenden
Anforderungen an die Luftdichtung der Gebaudehdille, insbesondere der Fenster.

Die bisher ungeklarte Frage, wie und durch wen der Wegfall der freien Fugenliftung zu
ersetzen sei, wird durch die Uberarbeitete Norm nun eindeutig zu Gunsten der Nutzer
entschieden.

! Oswald, Schwachstellen, Erscheinungsbilder und Ursackefiger Bauschaden, db — Das Bauzentrum, 129.
Jhg Nr. 9/1995, S. 128.

2 Heinz, Wohnungsliftung mit oder ohne Technik? Berlineeijietage 2005, Tabelle 2.



Unter Ziffer 4.2.1 der neuen DIN 1946-6:2006-12 wird gefordert, dass fir alle neu zu
errichtenden oder zu sanierenden Gebaude unter Bertcksichtigung der bauphysikalischen,
l[uftungs- und  gebaudetechnischen  sowie hygienischen  Gesichtspunkten ein
Laftungskonzept zu planen  ist.

Die Norm betont, dass stets die Luftdichtheit der Gebdudehille  zu berticksichtigen ist. Es
werden zudem die halbherzigen Aussagen zur Einhaltung des erforderlichen Luftwechsels
der DIN 4108-2 konkretisiert und klare Berechnungsmethoden verbindlich vorgegeben.
Zudem werden 5 unterschiedliche Luftungswecke definiert, wobei die Laftung zum
Feuchteschutz auch fir Geb&ude mit geringem Warmeschutz — somit fur (teil)-
modernisierte Altbauten — ausdricklich eingeftihrt wurde.

Die Anwendungsgrenze zwischen "Warmeschutz hoch" und "gering" liegt in der Einhaltung
der Anforderungen der WSchV 1995 oder besser. Bei Gebauden mit geringem Warmeschutz
ist durchschnittlich ein um 25% hoherer AufR3enluftvolumenstrom nachzuweisen.

Die Anforderung in der Norm deckt sich mit der bauphysikalischen Erkenntnis, dass sich bei
Gebauden mit geringem Warmeschutz bereits bei relativen Luftfeuchten von knapp Uber
50% (an Warmebricken bereits ab 35% r.F) eine 80%ige relative Feuchte auf der
Bauteiloberflache (aw-Wert) bildet, die ein Schimmelpilzwachstum ermdglicht. Neubauten
mit hohem Warmeschutz sind hingegen "fehlertolerante” Systeme , bei denen die Gefahr
einer Schimmelpilzbildung durch die hohen Oberflachentemperaturen  deutlich gesenkt
wird.

Folgerichtig muss bei einem Gebaude mit geringem Warmeschutz eine relative Luftfeuchte
> 50 % zwingend vermieden werden. War dies bei einfach verglasten Fenster ohne
Lippendichtungen durch eine freie Fugenliftung zuvor automatisch gewahrleistet, so muss
nach dem Fenstertausch , unter Berlcksichtigung einer gewiinschten Energieeinsparung,
ein neues Konzept des kontrollierten Luftaustausches ge plant und ausgefiihrt werden.

Laftungsstufe Faktor Definition

Feuchteschutz WS hoch 0,3 x GL | Nutzerunabhangige LuUftung zur Vermeidung von
Schimmelpilzbildung (Warmeschutz hoch)

Feuchteschutz WS gering | 0,4 x GL | Wie zuvor, jedoch erhdhte Anforderungen aufgrund
geringerer Oberflachentemperaturen

Mindestliftung 0,7 x GL | Nutzerunabhangige Liftung fur die Einhaltung
einer hygienischen Raumluftqualitat

Grundluftung 1,0 x GL | Erforderlicher Luftwechsel bei Normalbetrieb

Intensivliftung 1,3 x GL | Luftung zum Abbau von Spitzenlasten

Tabelle 1: Unterschiedliche Liftungsstufen in der DIN 1946-6 in Bezug auf die
Grundliftung (GL)

Durch die Anforderung "nutzerunabhangig " bei der Liftung zum Feuchteschutz bzw.
Mindestliftung muss eine Wohnung so geplant und ausgefuhrt werden, dass auch bei
Abwesenheit des Nutzers und geschlossenen Fenstern keine erhthte Raumluftfeuchte
und Schimmelpilzbildung auftreten kann . Das ,Luftungsrisiko”, dass bisher aufgrund der
ungeklarten Zustandigkeiten zum Grof3teil beim Nutzer lag, verschiebt sich somit auf den
Planer bzw. Vermieter einer Immobilie. Durch die explizite Einbeziehung von (teil-) sanierten
Bestandsgebauden sind die Luftungsanforderungen bereits bei einem Fenstertausch in
einem Altbau zu gewahrleisten.



Als Kriterium fur die Anwendbarkeit der Norm bei Sanierungen von Bestandsgebauden gilt
zunachst:

a) Austausch von mehr als 1/3 der Fenster

b) wenn bei einer Dachsanierung mehr als 1/3 der Dachflache (EFH) abgedichtet wird.
(Einbau von Luftdichtungsebenen nach den Vorgaben des Zentralverbandes des deutschen
Dachdeckerhandwerkes bei Umdeckungen)

Es ist evident, dass durch die Norméanderung fur Planer und Handwerker, aber auch fur
Hausverwalter umfassende Hinweispflichten und Haftungsrisiken entstehen. Demnach
mussen die meisten Neubauten und sanierte Altbauten nach den Anerkannten Regeln der
Technik (ARdT) in Zukunft Uber eine nutzerunabhangige Luftungseinrichtung verfiigen.

Da die Einhaltung der ARdT zum Zeitpunkt der Abnahme geschuldet wird, kann nach
einem vorliegenden Rechtsgutachten ein Neubau ohne geplante Liftungseinrichtungen
bereits einen Planungsfehler darstellen, sofern er nicht bis zum Mai 2009 abgenommen
wurde.

Gleichzeitig hat die Norm auch eine Ausstrahlungswirkung auf Gebaude, die vor 2009
errichtet oder saniert wurden. Sofern Gebaude nach 5/ 2009 Uber einen expliziten Nachweis
der nutzerunabhéngigen Mindestliftung verfiigen missen, steht die Frage im Raum, warum
dies bei einem Gebaude, dass 2005 unter gleichen Bedingungen errichtet wurde, nicht
erforderlich ist. Ein mdglichen Ansatz zur Einbeziehung von Gebduden ab 2006 stellt der
Gelbdruck der Norm da, da hierdurch bereits umfangreichen Hinweispflichten des
Planers ausgeldst wurden.

Da Normen lediglich einen wiederlegbaren Mindeststandard  darstellen, liegt bei einem
Regelwerk, dass geraumer Zeit nicht tUberarbeitet wurde, der Verdacht nahe, dass es
aufgrund mangelnder Aktualitdt nicht mehr die stets geschuldeten anerkannten Regeln
der Technik wieder gibt, sondern hinter diesen zuriick bleibt®. Da das ausschlaggebende
Kriterium fir eine anerkannte Regel der Technik die "vorherrschende Ansicht der
technischen Fachleute" * (aber auch eine Bewéhrung in der Praxis) ist, muss anhand der in
der Fachwelt seit spatestens 1995 gefiihrten Diskussionen vermutet werden, dass ein
luftdichtes Geb&ude ohne zusatzliche Liftungseinrichtungen auch 2005 nicht mehr den
anerkannten Regeln der Technik entsprach.

Nach Einfihrung der Norm besteht fir den Sachverstandigen nunmehr die widerlegbare
Vermutungswirkung einer Anerkannten Regel der Techn ik, sodass bei einem
Schimmelpilzbefall vom  Sachverstandigen zu  Uberprifen, ob die bauliche
nutzerunabhangige Mindestliftung bzw. ein entsprechender rechnerischer Nachweis
eingehalten wird.

Die in der Norm zur Verfligung gestellten Anséatze zur Berechnung des nutzerunabhangigen
Luftwechsels stiitzen sich auf die Kenntnis eines tatsachlichen n  5o-Wertes des Objektes.

Im Streitfall hat zunachst der Vermieter bzw. Eigentimer die Beweislast der Einhaltung der
vorgeschriebenen GesamtauRRenluftvolumenstrome . Liegt eine nachvollziehbare
Berechnung nicht vor, so muss dieser ortlich durch einen Blowerdoor-Test ermittelt werden.
Anhand des tatsachlichen nsp-Wertes kann dann tUber die Lage und Abschirmungsklasse die
zu erwartender nutzerunabhangige Ex- und Infiltration berechnet werden.

% Seibel, Mark, Bauméngel und anerkannte Regeln der Technik, Beclag 2009
* ebenda



Notwendigkeit liiftungstechnischer MaBnahmen nach DIN 1946-6 (Ausgabe 2009)

Programm 7

Objekidaten:

Dbiektbezeichnung: |Muster-Projekt MFH

Strasse, Nr. |

PLZ, Ot |

Bearbeitungzdatunm: j 01.05.2009

EBearbeiter: |

Firmenname: |

Firmenadresse: |

Gebaudeangaben:

Gebiudetyp: |MFH als eingeschassige Mutzungseinheit

E2
Gebdudelage:  Regionale Zuardnung |windzchwach -
[e5 i

Flache Nutzungseinheit pNE

Hinweize:
eingezchoszige Mutzungseinheit [ME) tpisch 2.B. im Mehrfamilienhaus
mehigeschozsige Mutzungzeinheit [ME] tpizch z.B. im Einfamilienhaus

A _=Flache aller direkt oder indirekt beheizten R Sume einer NE
innerhalb der Gebaudehiile

W ameschutz:

Meubau ? [neg 3

B aujahr 1950

|nein -

Sanierung mind. nach 'S0 1395 7

Abfrage:
- Gibt es fensterlose A aume 7
& ja " nein

Auglegung erfolgt nach DIN 18017-3
Liiftung von Badern und Tailettenrdumen
ohhe Auflenfenster, mit Yentilatoren

Wweitere Anforderungen an Mutzungseinheit )

* ja " nein

Anforderungen an Schall, Hygiene, Effizienz #

' nein
™ erhohte Schallzchutzanforderungen
™ erhohte Anforderungen der B aumlufigualitat

" erhohte Energiesffizienz

Fiir Meubau oder zu modemisierende Gebaude

mit liiftungstechnizch relevanten Anderungen ist
ein Luftungskonzept zu erstellen:

Eine kodemisierung eines Gebaudes ist Liftungs-
technisch relesant, wenr im

EFH/MFH Austausch von mehr als 143 der Fenster

Luftdichtheit:

Messwert Luftdichtheit vorhanden ? ia P

nil 6.4 1¢h

Crruckexponent r EEB?

Ergebnisse:

Qualitat Warmeschutz nach DIN 13466 niedrig

notwendige Liftung zum Feuchteschutz: 442 mith

wirkzame Liiftung durch Infiltration: 8.7 méth
—

reduzierte Liiftung: 774 mith
——

Mennliiftung: 1105 méth

EFH Abdichtung von mehr als 143 der Dachflache

Zuriick zur Startssite |

Ubersicht Liftungstechnizche Malinahmen |

[as Liftungzkonzept kann von jedem Fachmann erstellt werden,
der in der Flanung, der Susflibiung oder der [nstandhaltung

von lftungstechnizchen Malinahmen oder in der Flanung

und Modernisierung von Gebauden tatig ist.

Keine zusatzliche MaBnahme zur Sicherstellung des AuBenluftvolumenstroms fur den Feuchteschutz erforderlich.
Sicherstellung des notwendigen AuBenluftvolumenstroms der Nennluftung erforderlich.
Sicherstellung des AuBenlufivolumenstroms der Nutzungsstufen muss durch aktives Offnen der Fenster erfolgen.

Tabelle 2: Berechnung einer nicht gedammten 85m2-Wohnung - fur die Gewahrleistung der
nutzerunabhangigen reduzierten Liiftung ist ein ns-Wert von ca. 6,4 erforderlich.

Notwendigkeit liftungstechnischer MaBnahmen nach DIN 1946-6 (Ausgabe 2009)

Programm %

Objektdaten

Obiektbezeichnung: |MusterPrajekt MFH

Shraszse, Nr.

PLZ, Ort

Bearbeitungsdatum:

Bearbeiter:

Firmenname:

|
|
{01.05.2009 -
|
|
Firmenadresse: ‘

Gebiudeangaber:

Gebaudetyp:

Ed|
Gebiudelage: Fegionale Zuordnung fwindschwach -
[es Ly

]MFH alz eingeschossige Mutzungseinheit

Flache Mutzungseinheit ﬁN £

Hirweise:

eingeschozzige Mutzungzeinheit (ME] typisch 2 B im Mehrfamilienhaus

mehrgeschozsige Mutzungseinheit (ME) twpisch z.B. im Einfamilienhaus

A = Flache aller direkt oder indirekt beheizten R aume einer NE
innerhalb der Gebaudehiille

W armeschutz:

|nein -
1350
|nein -

Meubau ?

Baujahr

Sanierung mind. nachWSWO 1995 7

Ahfrage:
Gkt ex fensterlose Raume ?
& ja " nein

Auslegung erfolgt nach DIN 18017-3
Liiftung won Bademn und TalettenrGumen
ohne Aufenfenster, mit Yentilatoren

“Weitere Anforderungen an Mutzungseinheit 7

@ ja " nein

Anforderungen an Schall, Hygiene, Effizienz

(s nein
" erhithte Schallschutzanforderungen
™ erhihte Anforderungen der R aumluftgualitat

(" erhohte Energiesffizienz

Fiir Neubau oder zu modemisierends Gebaude

mit fiftungstechnisch relevanten Anderungen ist
ein Liiftungskonzept 2u erstellen

Eine Modernisierung eines Gebaudes ist Liftungs-
technizch relevant, wenn im

EFH/MFH Austausch von mehr als 143 der Fenster
EFH Abdichtung won mehr als 1/3 der Dachflache

Zuriick. zur Startseite |

Ubersicht Lifftungstechnische MaPnabmen |

Luftdichtheit:

Messwert Lultdichtheit vorhanden 7 ia

il 14 1/h

Diruckesponent n ﬁgy

Ergebnisse:

Gualitst W drmeschutz nach DIN 19466 niedrig

notwendige Liiftung zum Feuchteschutz: 442 mth
——

wirtkzame Luftung durch Infiltration: 184 méth
—

reduzierte Liiftung: 74 méth

Mennliiftung: 1105 medh

Daz Liiftungskonzept kanh von jedem Fachmann erstellt werden,
der in der Planung, der Ausfubung oder der Instandhaltung

von [uftungstechnizchen Maknahmen oder in der Flanung

und Modernisierung von Gebauden tatig ist.

Luftungstechnische MaBnahme zur Sicherstellung des AuBenluftvolumenstroms fur den Feuchteschutz erforderlich!
Sicherstellung des notwendigen AuBenluftvolumenstroms von Nenn- und reduzierter Luftung notwendig.

Tabelle 3: Gleiches Objekt bei einem nso-Wert von 1,57



Aus den zuvor stehenden Berechnungen wird deutlich, dass bei einer nicht gedammten
Wohnung in einem Mehrfamilienhaus ein ns,-Wert von ca. 6,4 vorhanden sein misste, um
die LoOftung zum Feuchteschutz und die reduzierte (Mindest-) Liftung vollstéandig
nutzerunabhangig sicherzustellen.

Bei einem, nach fachgerechten Fenstertausch, Ublichen nso-Wert von 1,51 wiirde selbst die
Liftung zum Feuchteschutz nicht anndhernd Uber Infiltration erbracht, sodass hier in jedem
Fall zusatzliche MaRnahmen zu planen wéaren.

Wird der Nachweis nicht erbracht, ware ein Schimmelpilzbefall bereits nach einer
Teilsanierung (z.B. Austausch der Fenster) als bautechnischer Fehler zu bewerten.

Sofern kein Planer involviert ist, sind Regressanspriiche gegen den Eigentimer, den
ausfuihrenden Handwerker oder die Hausverwaltung (Erfullungsgehilfen) zu erwarten.

Unerklarlicherweise ist die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KFW) parallel zur Einfihrung der
neuen Lidftungsnorm von ihrer bisherigen (bauphysikalisch sinnvollen) Pramisse
abgewichen, keine EinzelmalRnahmen zu férdern.

Derzeit werben die Tischlerinnungen massiv mit einer moglichen 5%igen Bezuschussung
eines Fenstertausches durch die KFW, ohne jedoch auf die Auswirkungen der neuen
Luftungsnorm — grade fir Fensterbauer — hinzuweisen. Hier drangt sich der Verdacht von
.Staatlich geférderten Bauschéaden* auf.

Aufgrund der boomenden staatlich geférderten SanierungsmafRnahmen im Bestand und der
generellen Tendenz zu energiesparenden MalRnahmen ist fur die betroffenen
Berufsgruppen eine Auseinandersetzung mit den Norminhalten und Lésungsansetzen
dringend angeraten, um kostspielige Folgeschaden zu vermeiden.

Fur den Nachweis eines nutzerunabhéngigen Auf3envolumenstromes werden zukiinftig
Messungen der Luftdichtheit nach DIN 13829 eine zentrale Rolle spielen.

Sofern die ersten beiden Luftungsstufen normkonform ohne Nutzereinfluss erbracht werden
sollen, sind zumeist zuséatzliche Liftungseinrichtungen  zwingend erforderlich.

Dieser Beitrag ist eine Zusammenfassung aus den Aufsatzen des Autorenteams von
Rechtsanwalt Lucenti und SV Hans Westfeld in "Der Sachverstandige" 11/08, "NZ-Bau" 5/09,
und der "NZ-Mietrecht" 12/09.
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